





AM WESTLICHEN

STADTRAND

Zwischen Aubing und Lang-
wied am westlichen Stadtrand
von Mlnchen liegt das wunder-
schbéne Lochhausen. ,Hauser
am Wald“ bedeutet der Name
Lochhausen urspringlich, 948
zum ersten Mal als ,Lohhu-
sa“ erwahnt. Lochhausen war
eigentlich bis in die Mitte des
20. Jahrhunderts ein Dorf, das
von der Landwirtschaft ge-
préagt war. Dieser Umstand ist
auch heute noch allgegen-
wartig und zugleich entstehen

gerade neue Wohngebiete und
die dazugehérige nagelneue
Infrastruktur. Im westlichsten
Stadtteil Minchens lassen sich
auch noch klassische Bauern-
hoéfe finden, die teilweise noch
selbst Landwirtschaft betrei-
ben — eine absolute Raritat auf
Minchner Stadtgebiet. Dank

NAHE DER

AUBINGER LOHE

der S-Bahn-Anbindung ist man
trotzdem in 20 Minuten in
Minchens absolutem Zentrum
am Marienplatz. Aber auch mit
dem Auto Uber die Autobahn
A-99, Anschlussstelle Min-
chen-Lochhausen, ist der Stadt-
teil bequem erreichbar.

M Mitten im schénsten Griin leben
und in einer halben Stunde alle
Hotspots der GroBstadt erreichen.
Dazu die siiBe Qual der Wahl, an

welchen See diesmal geradelt wird.

IWISCHEN AUBING
UND LANGWIED

gEm———

SCHNELL UBERALL
MUNCHEN FLUGHAFEN é@» 40KM ~30 MINUTEN A99/A92
MUNCHEN MARIENPLATZ &» 25KM ~20 MINUTEN A99/A96
MUNCHEN HAUPTBAHNHOF @ 20KM ~18 MINUTEN  S-BAHN S3
LANGWIEDER-/LUSSSEE @@ 5KM ~15 MINUTEN GEMUTLICH
AUBINGER LOHE W@ 2KM  ~10 MINUTEN GEMUTLICH
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Im Griinwinkel in Lochausen ist
die Naherholung wirklich nah

und die Erholung echt. Von der
HeuglinstraBe aus sind es genau
170 Meter FuBweg bis zur Aubinger
Lohe, beziehungsweise zur
»Aubinger Loche*, wie es korrekt

ausgesprochen wird.

Dort liegen zwei Weiher, der kleine und
der groBe Béhmerweiher. Der gréBere
(4,75 ha) der beiden Baggerseen soll
zum Naherholungsgebiet ausgebaut
und durch einen verbesserten Zugang
mit Bademdglichkeiten ausgestattet
werden. In seiner Mitte befindet

sich auch eine kleine Insel. Der

kleine Bohmerweiher soll als Biotop
erhalten bleiben. Rund um die beiden
Weiher findet man schéne Natur

mit Wéldern und Wiesen und der
einzigen Erhéhung in der Gegend -
kein Wunder also, dass die Aubinger

Lohe teilweise zum bayerischen

Landschaftsschutzgebiet erklart wurde.

Zudem schlangeln sich zwei kleine
Flisschen, der Lohwiesengraben und
der Erlbach, durch die Idylle. Im Winter
ist die Aubinger Lohe fir Kinder ein

echtes Rodelparadies.

Wer sich im Grinwinkel auf sein
Fahrrad schwingt und eine viertel
Stunde gemdtlich in die Pedale tritt
ist auch schon an zwei der schénsten
und saubersten Badeseen auf dem
Munchner Stadtgebiet angelangt:
Langwieder- und LuBsee, die zu
vielféltigen Aktivitaten einladen. Auch
der néchste Golfklub ist mit nur einer
Viertelstunde Autofahrt wunderbar zu

erreichen.

Lochhausen ist ein aufstrebender
Stadstteil, dessen Infrastruktur
gerade im Entstehen ist. Als
Bewohner kénnen Sie Teil dieses
Entstehungsprozesses sein und
Ihre Anliegen und Wiinsche

mit einbringen. Es entstehen
Krippen, Kindergéarten,

Schulen und Supermarkte.
Unmittelbar |asst die

nahe Infrastruktur der

nahen Nebenbezirke

jetzt schon keine

Wiinsche offen.
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* Wohnflache inklusive Balkon/Terrassenanteil (50 %)

** Balkone und Terrassen werden zu je 50 % auf die Wohnflache angerechnet.
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SO G RU N WI E —— Grin in all seinen wunderbaren Schattierungen immer um Sie herum
Em

—— Ruhe, wie Sie in einer Stadt wohl kaum woanders erlebbar ist

SI E M 0 c HT E N —— ein Leben, in dem die Grenze zwischen drinnen und drauf3en flieBend ist

—— hochste Bauqualitat, die der Zeitlosigkeit der Natur entspricht

—— menschenfreundliche Lebensumstéande, die Sie aufblihen lassen

In einer wunderschdnen, nattrlichen —— Landleben und Stadtleben ganz nach ihrem momentanen Bedirfnis
Umgebung, wenn der Weg nach Hause schon —— eine kindgerechte Umgebung, ideal fir Kinder jeden Alters (0-99)
eine Erholung ist, ist da ein Balkon oder eine —— der angrenzende unbebaubare Griinstreifen garantiert dauerhafte Naturnahe

Terrasse noch nétig? Bestimmt nicht nétig,
aber umso schoéner! Hier sind Sie der Natur

so nahe, wie Sie gerade mdchten: drinnen, ERWA RTEN SI E VI EL
auf der Terrasse, dem Balkon, im Garten oder o

ERLEBEN SIE .
MEHR ALS GRUN

Was lieben wir so sehr an der Natur? Die Farbe

Grun, die Lebendigkeit und Gesundheit symbo-
lisiert. Im Griinwinkel sind Sie umgeben davon.
Und wir lieben die Weite. Auch das finden Sie
hier wieder, im wirklich groziigig geschnittenen
Hauptraum der Wohnung, in dem Sie kochen,
essen, lachen, entspannen, trdumen und in die

Natur schauen werden.
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Insgesamt finden 7 Wohneinheiten
Platz im Griinwinkel, jede mit einer
Terrasse oder einem Balkon aus-
gestattet. Welche Béden in welcher
Farbe und in welcher Ausfiihrung im
Eingangsbereich, im Bad und im WC
ihre Wohnung zieren, entscheiden

Sie ganz alleine.

Die Erdgeschosswohnungen verfugen
Uber einen Hobbyraum, auch dort ist der
Bodenbelag frei von lhnen wahlbar. In
allen anderen Raumen liegt ein hoch-

wertiger Parkettboden aus einem

MITTEN

IM GRUNEN

besonderen Holz: Lange und fachman-
nisch wird es getrocknet, es ruht lange
bis es zu dem Boden unter Ihren FuBen
wird, das Eichenholz. Die Wande in
Ihrem Bad sind naturlich gefliest, bis zu
einer Héhe von ca. 120 -140 cm, und
modern mit Markenkeramik ausgestat-
tet. Eine Video-Gegensprechanlage,
platzsparende Duplexgaragen und ein
Stellplatz runden den Komfort im Grin-

winkel ab.

Die beiden Wohneinheiten im Erdge-

schoss sind barrierefrei, verfugen tUber

WARTEN AUF SIE

T

fast 30 m? groBe Terrassen und Uber
Gartenflachen von ca. 60 m?2 bzw. ca.
220 m2. Zu den beiden Wohnungen
gehoren im Kellergeschoss ein Abstell-
raum sowie ein groBzugiger Hobby-

raum von ca. 35 m?.

Die drei Wohneinheiten im Oberge-
schoss erfreuen die Bewohner mit
jeweils einem Balkon, der an den
sehr groBzugigen Wohn-, Koch- und

Essbereich angrenzt.

Im Dachgeschoss hat jede der beiden
Wohneinheiten eine Terrasse und eine

der beiden ein Kinderzimmer.

Ein stattliches, behltendes Mansarden-
dach. Fenster mit elektr. Rollladen in
denen sich die grine Umgebung spie-
gelt. Heimelig und dabei doch elegant —
so tritt einem der Grunwinkel entgegen.
Ein Geb&ude von der Art, bei der Sie
spontan denken werden: Hier méchte
ich wohnen und das Leben und das

Gruin genieBen!
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HEGERICH

IMMOBILIEN

IHRE PERSONLICHEN
ANSPRECHPARTNER
FUR DEN GRUNWINKEL.

)

HEGERICH IMMOBILIEN ist ein fuhrendes Immobilien-

maklerunternehmen fur den Verkauf und die Vermietung

von Immobilien in Munchen, Nurnberg und Furth. Mit dem
Grunwinkel koénnen wir Ihnen ein besonders attraktives
Bauprojekt im Munchener Westen vorstellen. Da wir die gesamte
Projektierung von Anfang an begleitet haben, stehen wir lhnen
als kompetenter Ansprechpartner bei allen Fragen rund um das

Projekt zur Seite. Sprechen Sie mit uns.

> [.

/
PeterLegeri

Geschaftsfihrender Gesellschafter

PERSONLICH | VERLASSLICH | LOKAL WWW.HEGERICH-IMMOBILIEN.DE

Tl RE FIRST CLASS
:qu:n Aliance Real Estate Agents
art ;
sl BELLEVUE =/ Alliance
GEST PROPERTY
AGENTS first-re-alliance.com

2019 |

& immobauprojekt

BAUTRAGER & PROJEKT-
ENTWICKLER FUR
IMMOBILIEN IN MUNCHEN
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Jedes Bauvorhaben moéchten wir zur vollsten Zufriedenheit

unserer Kunden umsetzen. Das beginnt bei der sorgféaltigen
Auswahl der Grundsttcke und gilt gleichermaBen fur deren Lage
wie fur das Umfeld. Stimmen diese Faktoren, setzt sich unser
Qualitatsanspruch beim Bau fort: Die eingesetzten Materialien,
ihre Verarbeitung sowie die Ausfiihrung mussen kompromisslos
gut sein. Wir beraten immer mit dem Ziel, das Beste flr unsere

Kunden zu erreichen.

Hebei A1 T Kaggar

Helmut Porth & Torsten Kéassner

Geschéaftsflhrender Gesellschafter

WWW.IMMOBAUPROJEKT.COM | UNSERE GRUNDSATZE:

FAIRNESS ~ ZUVERLASSIGKEIT
KOMPETENZ NACHHALTIGKEIT
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VERTRIEB

HEGERICH a

IMMOBILIEN

Wenn Sie mehr Details zu diesem Projekt, genaue
Preise oder einen Beratungstermin wiinschen:

HEGERICH Immobilien GmbH
Vetriebsteam

T (089) 230 69 62 19
M (0171) 9977132
verkauf @ hegerich-immobilien.de

BAUTRAGER

& immobauprojekt

Wir sind fair, unkompliziert und zuverlassig.
Das zeichnet uns als Bautrager und Immo-
bilien-Projektentwickler besonders aus:

immobau projekt gmbh

info@mmobauprojekt.com
www.immobauprojekt.com

FINANZIERUNG

¢ N_I/1 Baugeld |
._.J;'. Spe%ialieten |

Baugeld Spezialisten Minchen
FeringastraBBe 13a
85774 Unterfohring

Maximilian Wollner
Niederlassungsleiter

T (089) 12 1033 401
M (0176) 322 653 04
www.baugeld-spezialisten.de

Haftungsausschluss: Alle Angaben sind gewissenhaft und mit groBer Sorgfalt ermittelt worden. Irrtum, Auslassungen und Anderungen
bleiben vorbehalten, ebenso Anderungen der Planung und Ausstattung aufgrund von behérdlichen Auflagen oder aus technischen
und zweckméBigen Griinden. Endgultig werden Planung und Ausstattung des Gesamtobjektes in einer notariellen Grundlagenurkunde
festgelegt, die fur die abzuschlieBenden Kaufvertrage maBgebend ist.



